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INTRODUCTION

LA VILLE DE BRUZ S’EST ENGAGEE, AU TITRE DU PLAN LOCAL DE LHABITAT
2023-2028, A PRODUIRE 1350 LOGEMENTS SOIT UNE PRODUCTION
ANNUELLE MOYENNE DE 225 LOGEMENTS.

Si la ville connait des programmes de construction de
logements en renouvellement urbain depuis plusieurs
années, l'objectif de zéro artificialisation nette en
2050, conduit a accélérer la reconstruction de la
ville sur elle-méme. Ce nouveau paradigme induit
une meilleure prise en compte de |'environnement
dans lequel les projets se situent tant d’un point de
vue architectural que paysager. Aussi, une attention
particuliere doit étre portée sur la qualité des
logements et des espaces extérieurs pour permettre
un cadre de vie agréable favorisant le bien vivre
ensemble.

Afin de répondre aux enjeux de la transformation de
Bruz, la municipalité a souhaité élaborer une charte
de 'urbanisme et de la qualité de vie. Elle s'applique
a tous les projets de constructions d’immeubles
collectifs (logement et hébergement) sur 'ensemble
du territoire communal en dehors de la Zone
d’aménagement concerté (ZAC) de Ker Lann et des

secteurs d’études de la ZAC multisites (la Haye de Pan,
la Maison des associations, le Grand Patis, la Noég, la
Gare, les Rosiers, Mons Rouaudiére).

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi)
de Rennes Métropole reste bien le document cadre
réglementaire et opposable aux autorisations
d’urbanisme. La charte vient en complément du PLUi
afin d’établir une méthodologie de travail et d’échange
avec les opérateurs intervenant sur la Ville, qu’ils
s’agissent des promoteurs, bailleurs ou aménageurs.

Ainsi, tout opérateur souhaitant réaliser un projet
de construction sur la Ville sera signataire de cette
charte et s’engagera a la respecter. Elle porte
'ambition d’assurer le développement urbain de la
ville dans une démarche partenariale avec l'objectif
de réaliser des projets harmonieux dans le respect de
'environnement urbain et paysager en concertation
avec les habitants.

LA CHARTE DE L'URBANISME ET DE LA QUALITE DE VIE S'ORGANISE AUTOUR
DE TROIS THEMATIQUES ET VISE A REPONDRE AUX OBJECTIFS SUIVANTS :

Formaliser un cadre d'échange et de
dialogue avec les acteurs de la promotion
et de I'aménagement intervenant sur la
ville en amont de la réalisation des projets.

Intégrer I'environnement et la
préservation de la biodiversité
au coeur des projets.




LA RELATION AVEC
LA VILLE ET SES HABITANTS

La Ville est la porte d’entrée qui valide la pertinence du projet. Ainsi, 'opérateur s’engage a prendre contact avec
elle le plus en amont possible afin d’engager un échange sur les points suivants :

Le prix d’acquisition des terrains constitue une part importante du prix de sortie des logements. Afin de garantir
des logements accessibles au plus grand nombre, les prix d’acquisition devront s’inscrire dans les valeurs du
marché de I'immobilier.

2 CONFORMITE AU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

Le projet doit respecter les dispositions d’urbanisme en vigueur applicables au terrain.

Le nombre et la typologie de logements ou hébergements doivent étre envisagés au regard des
services existants dans I'environnement proche et la proximité des commerces.
Le projet doit répondre aux objectifs de mixité sociale et aux différents parcours de vie des habitants.

4 COHERENCE DU PROJET AU REGARD DE L’'ENVIRONNEMENT

URBAIN ET PAYSAGER DU SECTEUR

Une attention particuliere est apportée a la bonne intégration architecturale du projet dans son environnement.
Le projet doit tenir compte de 'ambiance paysagére et de la morphologie des constructions avoisinantes.

Limpact important
d’un projet sur

son voisinage
implique l'obligation
d’informer et de
dialoguer avec les

3l INFORMATION SUR LA REALISATION DES TRAVAUX riverains en amont
du dépot du permis

de construire.

La conception du projet doit intégrer les observations et demandes des
riverains. Le promoteur justifiera aupres de la Ville la prise en compte de
ces observations.

Une fois le permis de construire validé, I'opérateur informe les riverains
du calendrier des travaux et identifie un interlocuteur unique en phase
chantier (calendrier, plan installation chantier...).




INTEGRER L’ENVIRONNEMENT ET LA
PRESERVATION DE LA BIODIVERSITE

AU CCEUR DES PROJETS

UN PROJET IMMOBILIER NE PEUT S'IMAGINER SANS TENIR COMPTE DES
CARACTERISTIQUES ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES DU TERRAIN.
LE PROJET DOIT PLACER LA PRESERVATION DE 'ENVIRONNEMENT ET DE
LA BIODIVERSITE AU CENTRE DE LA REFLEXION.

REALISER UN DIAGNOSTIC DU TERRAIN

L'opérateur réalisera un diagnostic écologique et paysager afin
d’identifier les enjeux du terrain en matiére de biodiversité et
ses connexions écologiques avec I'environnement avoisinant. .

Le projet privilégiera la conservation des caractéristiques
écologiques et paysagéres du terrain. Le choix d'implantation des
constructions devra étre pensé avec I'objectif de limiter I'impact
sur 'environnement et la préservation des arbres existants.

CONCEVOIR UN PROJET PAYSAGER QUALITATIF

Les aménagements paysagers du terrain devront intégrer les
trois strates végétales (herbacées, arbustives, arborées). Le
projet paysager devra justifier d’essences locales favorables
au développement de la faune.




QUALITE D’USAGE

DES LOGEMENTS

LA CONCEPTION DES LOGEMENTS ET DES ESPACES COMMUNS DOIT ETRE
PENSEE COMME DES ESPACES ACCUEILLANTS ET FONCTIONNELS FAVORISANT
LUINTERGENERATIONALITE ET L'INCLUSIVITE.

IMAGINER L'IMMEUBLE
COMME UN LIEU DE VIE

Définir des rez-de-chaussée qualitatifs et ouverts
participant a la qualité des espaces publics
et leur animation,

Réfléchir a la création d’espaces de convivialité
accessibles a 'ensemble de I'immeuble sous la
forme de jardins partagés, espaces intérieurs
dédiés,

Offrir des espaces extérieurs végétalisés et
arborés, source de fraicheur lors d’épisodes
de fortes chaleurs,

Penser les cheminements et les parties communes
pour faciliter les déplacements et I'ouverture des
portes, I'utilisation des escaliers, le sentiment

de sécurité dans les halls et parkings (vitrage,
éclairage, ouverture sur l'extérieur...),

Utiliser des matériaux qualitatifs et
durables dans le temps.

CONCEVOIR DES LOGEMENTS
AGREABLES A VIVRE

Privilégier la double orientation des
logements afin de favoriser I'entrée de la
lumiére naturelle,

Proposer des logements adaptés a tous types
d’occupants (séniors, personnes en situation
de handicap, familles, femmes...),

Etudier la conception des balcons, loggias
et terrasses pour assurer I'intimité
des occupants,

Agencer les logements en assurant
leur meublabilité,

Réfléchir a la modularité des logements pour
répondre aux parcours de vie des occupants,

Minimiser les consommations d’énergie des
logements et s’attacher a leurs conforts été
comme hiver dans un esprit low-tech.




